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Einfach und gut - 75 m* -
3 Zimmer Wohnung flr den
Eigenbedarf *provisionsfrei*

Beschreibung

In ruhiger Stadtrandlage und dennoch zentrumsnah von
Mettmann befindet sich diese gemiitliche, gepflegte
3-Zimmerwohnung im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses. Die gepflegte Eigentumswohnung ist
ideal fir Eigenutzer/in, durch die strukturierte Aufteilung der
Raume bietet Sie viel Flache und Platz fur Ihre Tradume. Das
Gebdude aus dem Jahre 1964 ist unterkellert und in einem

sehr guten Zustand.

Die Kreisstadt Mettmann vereint Historie mit Moderne. Sie
blickt auf eine iber 1100-jahrige Geschichte zuriick, was
besonders in dem historischen Stadtkern rund um die St.
Lambertus-Kirche zur Geltung kommt.

Neben der lebendigen Innenstadt laden Griinflachen, Parks
und Naturschutzgebiete zu langen Spaziergangen ein.
International bekannt ist Mettmann fiir das Neandertal.
Familien mit Kindern schatzen auerdem das ausgepragte
Schul- und Bildungsangebot. Aufgrund der guten Lage ist
Mettmann gerade fiir Pendler sehr attraktiv. Sowohl Gber die
Autobahnen A3 und A46 als auch mit Bus und Bahn sind die
umliegenden Stadte Dusseldorf, Koln und Wuppertal sowie

das Ruhrgebiet schnell zu erreichen.

Sabine Denzel

Eigentimer

Ausstattung

Wohnflache 75 m’
Baujahr 1964
Heizung Gas (seit 2025)
Zustand Gepflegt

+ gepflegte, helle 3-Zimmerwohnung
+ naturnahe Lage in Mettmann

+ Uberdachter Sonnenbalkon

+ Badezimmer mit Badewanne

+ eigener Kellerraum

+ gemeinschaftliche Waschkiiche

+ familienfreundlich mit Kinderspielplatz
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Familienfreundlich mit
Stadtrandlage

Ihr Platz im Griinen mit Kinderspielplatz

Die zu verkaufende Wohnung befindet sich

am Rande der zugleich zentralen und ruhigen
Wohngegend Kaldenberg in Mettmann. Die

Lage erlaubt sowohl entspannte Spaziergange

in den nahegelegenen Feldern als auch schnelle
Besorgungen in der Stadtmitte. In der Ndhe befinden
sich mehrere Kindergarten und eine Gesamtschule,
die man in kurzer Zeit zu FuB3 erreicht.

Eine Vielzahl an Geschiften, darunter Supermarkte,
Arztpraxen, Apotheken und das Einkaufszentrum
,Galerie-Konigshof”, liegen in fuBlaufiger

Entfernung.




Willkommen,
in lhrer neuen Wohnung

Pflegeleicht und in
gutem Zustand

Zeitlos &
Anpassbar




Auf die inneren Werte
kommt es an

3-Zimmer Wohnung
mit Balkon

Wohlfuihlfaktor und Raum fir Ideen

und Individualitat

Klein aber fein -
mit eigenem Balkon

Flr jeden
was dabei

Lichtdurchflutete Zimmer und

Platz fuir jede Lebensituation
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Keine versteckten Kosten

Energieausweis &

Nebenkosten

ENERGIEAUSWEIS i wonngeviude

gemal den §§ T8 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) 08, Augusi 2020

Giiltig bis: 15.11.2032 Registriernummer NW-2022-004312438 1
Gebdude
KEnnung 4B05480 SERSTES el AUTagE-Nr- EAP-12137-8
CEbadelyp Merrfamilisnhals
Adressa
Cebaudetsl Wohrgehauds
Baujanr Gebdude 10654
Baujainr Warmeszeuger 2005
Areainl Wahnungen 11
Gebautenutziiachs |fu) 911,94 W nach § A2 GEG aus der Wohniiache ermithet

Wezerdlche Energletrager f0r | Helzung: Helzd
Helzung unid Warmrwa sser VISTTTREESER

Adt:
Emevuestare Energlen
erweEndung

At der IE'FHMW =L|:I'h.l'n'.|ml-q:.- mit SVEmerlickgeainnung

g Dw _ Lofungsanisge ohne WarmerDckgeainmung
Art der KOhiung [ |PessivekOhiung — GeleferfeWate [ |KOhlungaus Syom | |KOhiung aus Warme
w Anzahl: Nachsles Fallghetsdztum der Inspestion
Aniass der Aussteliung | |mevces Modemisienung (Andenng/Enwefenng} | w | Bomssges aremmg)

des Enengeauswelses [ wenmistengercar

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualkat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Ensrglebedarfs umter Annahme von
standardisierien Randbedingundgen oder gurch die Auswertung des Energleverbrauche ermitelt werden. Als Bazugsfiache
dient die energetische GabaudenutzNiache nach dem GEG, die sich In der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheldet. Dle angegebenen Vergiekchswerie sollen Oberschidgige Vergleiche ermigichan (Erifuterungen — slehe Salte

5). Tell s Enempleauswelses snd die Modemisierungsempiehiungen [Salie 4).

D EE"EHEI'QEH..IEHEI-E wirde gul der Grurn:lage yon EE'EH'HIJITQEH EE-EHEI'BEBEHI'E ersheit
(Energiebedarlsausweis).

IE Der EI'IEI'QEEIJE-H'HE wurde guf der GNHHEEE womn H.El'l'EI'lI]I'ﬂEﬂ geE EHHEMHIE arstedlt
(Enempieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seile 3 dargestellt

Die Datenrerhebung flr gen Energleauswels emalghe durch den [we| EbgESTLOMET [ |Aussteller

Hinweize zur Verwendung des Energieausweises

Der Energleauswels dient ledigich der information. Die Angaben Im Enengleausweds bezlehen sich auf das gesamie
Waohngebaute oder den aben bezelchneten Gebaudetell. Der Enerpleauswels Ist ledigich dafir gedacht, einen Oherschisgigen
Verglelch wan Gebauden zu emiglichen.
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